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Rozmowa z Jackiem Stankowskim, wiceprezesem Spoétki Mieszkaniowej Mystowice.

Konsolidacja w mieszkalnictwie. Co
to takiego?

Katowicki Holding Weglowy podjat de-
cyzje o zmniejszeniu ilosci podmiotéw za-
rzadzajgcych jego zasobami mieszkanio-
wymi. Te kurczg sie, chocéby dlatego, ze
mieszkania sprzedaje sie ich dotychcza-
sowym najemcom zgodnie z ustawg z 15
grudnia 2000 roku. To powoduje, ze do
zarzgdzania zasobami trzeba mniej pod-
miotéw. Spotki wiodgce przejety mniejsze
spotki. To z kolei w sposdb naturalny skfa-
nia do optymalizacji kosztéw i zarzgdza-
nia w sposob, nazwatbym go, ekspercki.
Spodtka Mieszkaniowa Mystowice wybrata
ten wiasnie kierunek. Mamy kilkunastu li-
cencjonowanych zarzgdcéw nieruchomo-
$ci doskonale przygotowanych do eksperc-
kiego zarzgdzania zasobami.

Co na konsolidacji zyskali najemcy
i wspolnoty mieszkaniowe?

Jeszcze nie tak dawno, bo w 2008 r. za-
sobami mieszkaniowymi Katowickiego Hol-
dingu Weglowego zarzadzato jedenascie
spotek. Po trzech latach konsolidowania
zarzadzania tymi zdaniami zajmujg sie trzy
spofki, a w przysztym roku bedzie to tylko
jedna spoétka mieszkaniowa. Przed rozpo-
czeciem konsolidacji poszczegdlne admi-
nistracje miaty, na przyktad, swoje dziaty
ksiegowosci. Zmieniamy to tak, by jedna
ksiegowos¢ naszej Spdtki obstugiwata jej
oddziaty, czyli ADM-y. Ujednolicilismy pro-
cedury dotyczgce obstugi nieruchomosci.
W sumie, pomijajgc szczegdty, chodzi o to,
by danym zasobem mieszkaniowym zarzg-
dzato, jak najmniej ludzi, ale w taki sposéb,
by zarzgdzanie byto nie tylko tansze, ale
i sprawne. Dzieki temu potrafimy zmiescic¢
w narzuconych kosztach.

Konkurencja swoje robi?

Oczywiscie, wszelkie optymalizacje kosz-
tow dziatania wynikajg z praw rynku, wptywu
konkurenciji itp. Jesli bedziemy oferowa¢ za-
rzgdzanie drozsze od konkurencyjnego, to
wypadniemy z rynku, bo w ktérym$ momen-
cie wspolnoty mieszkaniowe wybiorg tansza,
od naszej, oferte. Wracajgc do efektéw kon-
solidacji... Ona zmienita poprzedni stan rze-
czy. Wczesniej mniejsze spdtki mieszkanio-
we nie posiadajgce swojego majgtku a gene-
rujgce zyski z zarzgdzania powierzonymi bu-
dynkami, nie miaty mozliwosci inwestowania
w swoj majatek. Teraz natomiast pozyskiwa-
ne $rodki finansowe mozna wykorzysta¢ do
planowej polityki remontowo-inwestycyjnej
witasnego zasobu.

Wiegkszy kapitat i silniejsza pozycja na
rynku nieruchomos$ci sprawita, ze nasza
Spodika jest lepiej postrzegana nie tylko przez
wspolnoty mieszkaniowe, ale takze przez

innych  kontrahentow.
Mamy teraz mozliwosé
lepszego  wykorzysta-
nia posiadanego majat-
ku przez opracowanie
i wdrozenie koncepdji
odnoszacej sie do po-
siadanych zasobow
mieszkaniowych.  Na
przyktad: osoby zajmu-
jgce najbardziej atrak-
cyjne  mieszkania z
wyrokami eksmisyjnymi
bez prawa do lokalu so-
cjalnego bedg przesie-
dlane do utworzonych
na bazie najstarszego
majgtku  pomieszczen
tymczasowych. Odzy-
skane w ten sposob
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Jacek Stankowski jest licencjonowany zarzgdcg nieruchomosci. Ab-

mieszkania w najm%oq- solwent Politechniki Slaskiej. Ukoriczyt takze studia podyplomowe
szym zasobie stang si¢  z prawa i administracji. Byt zastepca prezydenta Mystowic, radnym,
przedmiotem obrotu  prezesem SM Mystowice oraz SM Kazimierz-Juliusz.

rynkowego...

Pan méwi o optymalizacji kosztow
zarzadzania. Co jest w tym procesie naj-
drozsze?

Jak wszedzie — wynagrodzenia. Dlate-
go w konsolidacji idzie o rowniez i to, by
co najmniej to samo wykonywa¢ mniejszg
liczbg pracownikow, oczywiscie bez stra-
ty w jakosci swiadczonych ustug. Kazda
wspolnota mieszkaniowa woli wydac¢ pie-
nigdze na remonty niz na zarzadzanie ich
wiasnoscia.

Ale czasem ,.taniej” wychodzi ,,drozej”.

Sg firmy, ktére zarzadzajg taniej od
nas, ale potem wychodzi na jaw, ze trzeba
odrebnie ptaci¢ za nadzér budowlany, za
doradztwo prawne, za prowadzenie spraw
sgdzie. Uwazamy, ze ukrywanie takich
kosztow, nie wspominanie o nich przed
podpisaniem umowy na zarzgdzanie, jest
nieetyczne. W Spétce Mieszkaniowej My-
stowice jest tak, ze jesli podpisana zostaje
umowa na zarzgdzanie, to nie ma w niej
zadnych takich ukrytych kosztéw. Mozna
powiedzie¢, ze oferujemy swego rodzaju
all inclusive.

Katowicki Holding Weglowy, predzej
czy pozniej, bedzie wylagcznie wydoby-
wat wegiel i...

Holding jest wiascicielem sporej puli nie-
ruchomosci i nie wszystkie sg nieruchomo-
Sciami mieszkaniowymi. | my$le, ze grunt
Holding sobie zostawi i lokale uzytkowe.
Mysle, ze w przysziosci KHW moze staé
sie deweloperem, ktoéry zabuduje dotych-
czas niewykorzystywane w tym celu nie-
ruchomosci. Jesli sg to dziatki atrakcyjne,

to mogg powsta¢ na nich nie tylko miesz-
kania, ale — na przykfad — obiekty handlo-
we. Faktem jest, ze zarzgdzanie zasobami
mieszkaniowymi bywa czesto ktopotliwe,
gdyz wiele przeréznych, czasem sprzecz-
nych, intereséw trzeba pogodzi¢. Czegos$
takiego nie ma w przypadku nieruchomo-
Sci komercyjnych: jest jeden najemca,
ktory ptaci za wykorzystywanie obiektu
ustalony czynsz. Mysle, ze w przysztosci
dojdzie do prywatyzacji podmiotéw zarza-
dzajgcych zasobami mieszkaniowymi. Z
catg pewnoscig Holding nie jest zaintere-
sowany zarzgdzaniem zasobami, bo jest to
dla niego ktopotliwe.

Mieszkancy to odczujg?

To oni zdecydujg o tym, kto bedzie za-
rzgdzat ich mieszkaniami. Jest na rynku
troche podmiotéow parajacych sie zarza-
dzaniem. Co innego zarzgdzac¢ budynkiem,
w ktorym jest kilkadziesigt mieszkan, a co
innego kilkudziesiecioma budynkami. W tej
drugiej mierze uwazam, ze Spotka Miesz-
kaniowa Mystowice oferuje konkurencyjng
ustuge wobec innych podmiotéw wyspe-
cjalizowanych w zarzgdzaniu. Nie wyobra-
zam sobie, by mata firma mogta zarzgdzac¢
budynkami wspdlnot wyposazonymi w zto-
zong infrastrukture techniczng — windy oso-
bowe, hydrofornie, stacje transformatoro-
we itp. Powiem tak: poza nami i Mystowic-
ka Spotdzielnia Mieszkaniowg praktycznie
nie ma podmiotdw mogacych obstugiwaé
tak rozbudowg substancje mieszkaniowg.
Tym bardziej, ze teraz mystowicki MZB,
zgodnie z literg prawa, zrezygnowat z za-
rzgdzania wspolnotami.

Prawa lokatoroéw,
zmiany w ustawie

31 sierpnia 2011 r. Sejm znowelizo-
wal ustawe o ochronie praw lokato-
réw. 14 wrzesnia w Senacie nie zgto-
szono do niej zadnych poprawek.

Nowela ustawy o ochronie praw loka-
toréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego wynika
z wyroku Trybunatu Konstytucyjnego
z marca 2008 roku. Wprowadza defini-
cje tymczasowego pomieszczenia oraz
rozszerza obowigzki gminy o wskazy-
wanie tymczasowego pomieszczenia,
a takze okreslenia maksymalnego okre-
su udostepnienia takiego pomieszcze-
nia dla eksmitowanych.

Chodzi o takie sytuacje, kiedy gmi-
na powinna wskaza¢ tymczasowe po-
mieszczenia osobom, w stosunku do
ktorych sad orzekt obowigzek oproz-
nienia lokalu stuzgcego zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych, bez orzecze-
nia o uprawnieniu do lokalu socjalnego
lub zamiennego. Przepisy majg na celu
ochrone przed bezdomnoscig o0s6b
eksmitowanych.

Tymczasowe pomieszczenie powinno:
e nadawac sie do zamieszkania,

e zapewnia¢ co najmniej 5 m kwadra-
towych powierzchni mieszkalnej na
jedng osobe,

e znajdowac sie w tej samej miejsco-
wosci lub pobliskiej, jezeli zamiesz-
kanie w tej miejscowos$ci nie pogor-
szy nadmiernie warunkow zycia osob
przekwaterowywanych,

e posiadac dostep do zrodta zaopatrze-
nia w wode i do ustepu, chociazby te
urzgdzenia znajdowaty sie poza bu-
dynkiem,

e mie¢ oswietlenie naturalne i elek-
tryczne,

e posiada¢ mozliwos¢ ogrzewania,

e posiada¢ niezawilgocone przegrody
budowlane,

e zapewnia¢ mozliwo$¢ zainstalowania
urzgdzenia do gotowania positkow.

Zgodnie z nowelg, prawo do tym-
czasowego pomieszczenia nie bedzie
przystugiwac¢ dtuznikowi, jezeli z tytutu
wykonawczego wynika, ze nakazanie
oproznienia lokalu zostato orzeczone
z powodu stosowania przemocy w ro-
dzinie lub z powodu razgcego lub upo-
rczywego wykraczania przeciwko po-
rzgdkowi domowemu albo niewtasciwe-
go zachowania czynigcego ucigzliwym
korzystanie z innych lokali w budynku,
albo gdy dtuznik dokonat zajecia opréz-
nionego lokalu bez tytutu prawnego.
Prawo do tymczasowego pomieszcze-
nia nie przystuguje takze w sytuacji, gdy
dtuznik zostat zobowigzany do opréz-
nienia lokalu zajmowanego na podsta-
wie umowy najmu okazjonalnego, kto-
rej zawarcie zostato zgtoszone zgodnie
z art. 19b ust. 1 ustawy lub gdy dtuz-
nik zostat zobowigzany do oprdznienia
tymczasowego pomieszczenia.

Sondaz w sprawie mieszkaniowki

W zwigzku z prywatyzacjg zasoboéw miesz-
kaniowych oraz planami inwestycyjnymi
Spétki Mieszkaniowej Mystowice informuje-
my, ze jesienng planujemy przeprowadzenie
ankiety wsrod mieszkancow w zakresie m.in.
potrzeb mieszkaniowych.

Przeprowadzona ankieta pozwoli poznac
stabe i mocne strony Spétki, jako administra-
tora nieruchomosci oraz preferencje i po-
trzeby mieszkaniowe naszych mieszkancéw.
Mamy nadzieje, ze odpowiedzi na zadane
pytania w ankiecie pozwolg na stworzenie
rzetelnego obrazu. O terminie akcji bedzie-
my informowaé mieszkancéw odrebnymi
ogfoszeniami.




Remonty w ADM 3 ,,Niwka-Modrzejow?”

W zwiazku ze zblizajacym sie IV kwarta-
tem przyszedt czas na okreslenie stanu reali-
zacji rocznego planu remontowego. Ponizej
pokazujemy, co i gdzie zostato wyremonto-
wane w zasobach zarzadzanych przez ADM 3.

W 2011 r. w ramach planu remontowego wy-
konano migdzy innymi:

e remont i wymiane pokry¢ dachowych tgcznie
z remontem kominéw ponad dachem w bu-
dynkach przy ul. Szybowej 11, 11A, Szybo-
wej 17, 17A, Tuwima 29-31, Tuwima 33-35,
Tuwima 60-60A, Tuwima 62-62A, Tuwima
66-66A, Tuwima 68-68A,

e remont i wymiane pokry¢ dachowych tgcznie
z remontem konstrukcji dachowych i remon-
tem kominéw w budynkach przy ul. Traugut-
ta16i 17,

e remont wymiennikowni centralnego ogrze-
wania i wymiane zasobnikow cieptej wody
w budynku przy ul. Tuwima 14,

e wymiane poziomOw zimnej wody w piwni-
cach budynku przy ul. Konstytucji 20-32,

e wymiane pionéw zimnej wody oraz kanaliza-
cji sanitarnej w budynku przy ul. Konstytucji
20-32,

e wymiane piondéw zimnej i cieptej wody oraz
kanalizacji sanitarnej w budynku przy ul.
Konstytucji 70-74.

Ponadto w budynku przy ul. Konstytucji 20-
32 rozpoczeto remont balkonéw. Prace wykony-
wane sg poczgwszy od segmentu nr 20.

W pierwszej kolejnosci przystgpiono do na-
prawy tych balkondéw, ktorych stan techniczny
oceniono, jako bardzo zly i wymagaty natych-
miastowego remontu. Natomiast pozostate bedg
remontowane zgodnie z ustalong kolejnoscia.
Prace kontynuowane bedg réwniez w przysztym
roku, poniewaz wkrétce zostang przerwane ze
wzgledu na zblizajgcy sie zime.

Trwajg takze prace w budynku przy ul. Ko-
palnianej 3-19 polegajgce na remoncie oraz
wymianie instalacji elektrycznej zaréwno na
klatkach schodowych, jak i w mieszkaniach.
Sposréd wykonywanych prac najszybciej chyba
umykaja naszej pamieci roboty nie powodujgce
utrudnien w normalnym funkcjonowaniu, jak np.
remont dachu, wymiana instalacji w piwnicy, czy
remont wymiennikowni. Bardziej zapi-
sujg sie w naszej $wiadomosci roboty
wymagajgce wpuszczenia ekipy do
mieszkania lub stwarzajgce niedogod-
nosci w poruszaniu sie. Jednak bez
tych remontéw, dla bezpiecznego i pra-
widtowego funkcjonowania oby¢ sie nie
mozna.

Warto przy tej okazji, podczas ana-
lizowania catosci, poswieci¢ kilka chwil
i zastanowic sie, nad ogromnymi nakia-
dami, jakie sg potrzebne, by zachodzity
widoczne lub mniej widoczne zmiany.

W przysztym roku planujemy konty- -
nuacje wymiany pionéw wodno-kanali-
zacyjnych w budynkach posiadajgcych

starg instalacje wod.-kan., remont pokrycia da-
chowego w kolejnych budynkach oraz inne za-
dania wymagajgce realizacji. Nalezy jednak pa-
mieta¢ o tym, ze wszelkie prace remontowe sg
wykonywane ze $rodkéw finansowych uzyska-
nych z czynszéw mieszkaniowych. W przypadku
narastajgcych zadtuzen, mamy mniej pieniedzy
na remonty poszczegoélnych budynkow...

Sptac¢ zalegtosci,
komornik nie przyjdzie

Dziat windykacji Spotki Mieszkaniowej
Mystowice ADM 2 informuje, ze wedtug stanu
na 31 sierpnia 2011 r. posiadamy 234 wyroki
eksmisyjne z czego 144 z prawem do lokalu
socjalnego.

Dodajmy, ze obecnie toczy sie postepo-
wanie sgdowe wobec 12 lokatoréw.

W czerwcu br. wystano wezwania do 15
diuznikéw o dobrowolne opréznienie lokali
i wskazano im pomieszczenia tymczasowe.

Dwoch dtuznikow dobrowolnie przepro-
wadzito sie na pomieszczenia tymczasowe
co uchronito ich od zaptaty dodatkowych
kosztow komorniczych oraz kosztéw trans-
portu.

diuznikow wpisane d

Dane

o Krajowego Rejestru Diut

Os$miu dtuznikéw zostato eksmitowanych
przez komornika do lokali tymczasowych.
Wobec pozostatych oczekujemy na wyzna-
czenie terminu przymusowej eksmisji.

We wrzesniu zostato przygotowanych ko-
lejnych osiem mieszkan z przeznaczeniem na
lokale tymczasowe w zwigzku z tym nastep-
nych o$miu dtuznikéw zostato wezwanych do
dobrowolnego opréznienia lokalu.

Nalezy nadmieni¢, ze obecnie Spotka po-
siada lokale mieszkalne, ktore sukcesywnie
bedzie adaptowac na pomieszczenia tymcza-
sowe. Jednoczes$nie nadmieniamy, ze zawie-
szamy egzekucje komorniczg wobec lokato-
réw, ktdrzy posiadajg wyrok eksmisyjny, lecz
sptacili zalegtosci wobec Spotki.

Wstydze sie spojrzeé

W oczy sasiadom...

.nie placitem czynszu i zostalem wpisany
do Krajowego Rejestru Diugow.
Teraz mam ograniczony dostep do:

- kredytow, leasingu i zakupow na raty;

. telefonu stacjonamego, Kkomarkowego
w abonamencie;

lewizji kablowe):

internetu, tel :
ania i lokalu uzytkowego.

. wynajmu mieszk
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Rozmowy ADM 2 i wspoélnot mieszkaniowych

Dyrektor Administracji Tomasz Wrdbel
informuje, ze w 1 wrzesnia br. odbyto sie
spotkanie pomiedzy Zarzgdem Wspdlnoty
Mieszkaniowej Katowicka 69-73, a przed-
stawicielem Wspdlnoty Mieszkaniowej pod
Orzechem w sprawie regulacji organizaciji
ruchu drogowego na osiedlu Bonczaka. Przy-
wrécony ruch dwu kierunkowy na odcinku
drogi pomiedzy Bonczyka 44 a Katowickg 73
ma poszanowac wtasnos¢ Wspolnoty Miesz-
kaniowej Katowicka 69-73.

Z uwagi, ze sasiednia Wspodlnota Miesz-
kaniowa nie ma prawnego dostepu do drogi
publicznej padty rézne propozycje celem po-
lubownego unormowania tej sprawy.

— Jak zrozumiatem zaréwno jedna jak
i druga strona sg zainteresowane kompromi-
sowym rozwigzaniem sytuacji — uwaza dyrek-
tor Wrobel.

— W opracowaniu bedzie koncepcja za-
gospodarowania terenu i organizacji ruchu
drogowego o czym z catg pewnoscig miesz-
kancy osiedla zostang powiadomieni. Na
razie jednak jest zbyt wczesnie, aby mowic
o szczegotach. Moge tylko mie¢ nadzieje, ze
realizacja planéw Zarzadu Wspdlnoty sie po-
wiedzie; w tym m.in. remont nawierzchni as-
faltowej czy wykonanie dodatkowych miejsc
parkingowych.

Oferta
wynajmu lokali uzytkowego

Spotka Mieszkaniowa Mystowice Sp. z 0.0. ADM3 ,Niwka — Modrzejow” oferuje do wynajecia
lokale uzytkowe potozone w Sosnowcu przy ul. Wojska Polskiego 92:

1) Lokal uzytkowy o powierzchni 86,99 m?
Instalacje: zimna i ciepta woda, energia elektryczna, centralne ogrzewanie, tazienka.
Lokalizacja: ul. Wojska Polskiego 92 w Sosnowcu (Niwka)
Usytuowanie: parter budynku wielorodzinnego,

2)Lokal uzytkowy o powierzchni 74,44 m?
Instalacje: zimna woda, energia elektryczna, centralne ogrzewanie, tazienka.
Lokalizacja: ul. Wojska Polskiego 92 w Sosnowcu (Niwka)

pod nr tel: 32/ 297 74 64.

Usytuowanie: parter budynku wielorodzinnego,

Blizszych informacji udzielajg pracownicy ADM 3 ,Niwka — Modrzejow”

Dla kogo
dodatek
mieszkaniowy?

Ustawa z 21 czerwca 2001 r.
(DzU nr 71, poz. 734 z poz.
zm.) w art. 31 ust. 1 okresla
dochéd, ktory daje podstawe
przyznania dodatku mieszka-
niowego.

Dodatek mieszkaniowy przy-
stuguje osobom, ktorych:

Sredni miesieczny dochdd
na jednego czionka gospo-
darstwa domowego w okresie
3 miesiecy poprzedzajgcych
date zlozenia wniosku o przy-
znanie dodatku mieszkaniowe-
go nie przekracza 175 % kwoty
najnizszej emerytury wynosi
1274,21 zt. brutto w gospodar-
stwie jednoosobowym i 125 %
tej kwoty tj. 910,22 zi. brutto
w gospodarstwie wieloosobo-
wym. Obliczenia dochodu nale-
zy udokumentowac zaswiadcze-
niami o dochodach wszystkich
petnoletnich cztonkéw rodzin.

Dodatek mieszkaniowy przy-
znawany jest jedynie na norma-
tywng powierzchnie lokalu, ktora
Wynosi:

e 35 m?dla 1 osoby,

e 40 m?dla 2 oséb,

e 45 m? dla 3 osdb,

e 55 m>dla 4 osdb,

e 65 m? dla 5 osdb,

e 70 m?dla 6 oséb,

Uwaga: dopuszcza sie prze-
kroczenie normatywu do
30 proc. O dodatek miesz-
kaniowy w zasobach Spotki
Mieszkaniowe Mystowice na-
jemcy moga ubiega¢ sie w UM
Mystowice.

SPOLKA MIESZKANIOWA MYSLOWICE
ul. Piastow Slaskich 6a
ADM 2
ul. Swierczyny 7, 41-400 Mystowice

dysponuje wolnymi lokalami uzytkowymi
na terenie miasta Mystowice

Adres Powierzchnia Wyposazenie
Bytomska 20 16,00 m? Dzierzawa gruntu
Bytomska 45 12,36 m? E , wc wspolne
Bytomska 45 24,97 m? E wc wspodlne
Szopena 21a 205,80 m? Co,ccw,

Szopena 21a 102,00 m? Co.ccw. inst.E
Stawowa 8 89,05 m? E

Ks. N. Bonczyka 44 20,86 m? E, wc wspolne
Goérnicza 13 30,00 m? E,cw,zw
Katowicka 46 146,86 m? Wz. E

Ks. N. Bonczyka 36A | 214,20 m? Co,ccw, zw
Swierczyny 8 102,85 m? Zw,E,
Roézyckiego 10i 49,96 m? Zw,E,

Mieszkancy pomogli ugasic¢ pozar

W nocy z soboty na niedziele 17 na 18 wrzesnia wybucht
pozar przy $mietniku na terenie nowej Wspolnoty Mieszka-
niowej Katowicka 61-65. Pozostawione przy $mietniku od-
pady gabarytowe typu szafki, materace zostaty podpalone
przez przechodzgcy przez osiedle mtodziez.

— Dzieki interwencji mieszkancéw w tym m.in. pana
Knapik i pana Brutanka oraz strazy pozarnej, ktéra przyby-
ta na miejsce, pozar zostat ugaszony i nie rozprzestrzenit
sie do konteneréw i na zaparkowane samochody — infor-
muje Tomasz Wrobel, dyrektor ADM 2.

Tym razem nie doszto do tragedii. Ogien siegat wysoko
ponad wiate $mietnika, a gesty i zrgcy dym byt na catym
osiedlu. Straty materialne to czesciowo zniszczony $miet-
nik.

— W tym miejscu apeluje o przestrzeganie zalecen i wy-
stawianie odpadow gabarytowych w przed dzien wywozki
czyli w drugg i czwartg $rode miesigca. Jak osobiscie sie
przekonatem gasnice samochodowe sg zbyt mate, zeby
uchroni¢ nas od tragedii, a ogien potrafi bardzo szybko sie
rozprzestrzeni¢. Chce jeszcze podziekowac¢ za postawe
mieszkancow i strazy pozarnej — dodaje dyrektor Wrébel.




Jak funkcjonujg cieczowe podzielniki?

Dzieki przewodzeniu ciepto z grzejnika zostaje przejmowane przez amputke wypetniong cie-
czg. Ciecz paruje w zaleznosci od temperatury i czasu oddziatywania ciepfa. llo$¢, jaka odparowata
z amputki jest miarg do wyliczenia zuzycia ciepta oraz podstawg dla pézniejszego rozliczenia. War-
tosci odczytu pokazujg proporcjonalne zuzycie poszczegdlnych grzejnikéw, w zuzyciu catkowitym

ciepta danego lokalu/mieszkania.

Po 12-miesiecznym rozliczeniu amputka zostaje wymieniona na nowg. Amputka z roku po-
przedniego pozostaje w podzielniku na potrzeby kontroli oraz dla celéw poréwnawczych. Amputki
wypetnione sg cieczg o réznym kolorze celem unikniecia manipulacji czy tez pomytki.

Oszczedzajmy z rozsgdkiem

Jak wskazujg efekty dziatan energooszczednych, zmiany naszych nawykéw mogg doprowa-

dzi¢ do obnizenia optat za ciepto nawet o 15 proc.

Racjonalnym oszczedzaniem mozna nazwac¢ dziatania, prowadzace do obnizania kosztow
ogrzewania przy zachowaniu odpowiedniego komfortu cieplnego, ktéry dla kazdego jest inny. Jed-
noczesnie, racjonalne oszczedzanie nie powinno wptywa¢ negatywnie swoim dziataniem na kom-
fort i zycie innych mieszkancéw oraz na sam budynek.

Niestety, zdarza sie czesto, ze oszczedzanie ciepta przez mieszkancéw nie idzie w parze
z dbatoscig o stan techniczny obiektu. Dzieje sie tak dlatego, ze cze$¢ mieszkancéw zaczyna
przesadnie oszczedzaé, wptywajgc tym samym na odczuwalny dyskomfort catego budynku (np.
zawilgocenia, zagrzybienia), co w konsekwencji wymaga poniesienia dodatkowych naktadéw in-
westycyjnych na remonty. Dlatego powinniSmy pomysle¢ nie o samym oszczedzaniu, lecz o racjo-

nalnym korzystaniu z ciepta.

Woda wcale nie jest tania

Zapominamy o tym. Zuzywamy mnostwo wody. Czesto nie potrzebnie. Nie tylko zimnej, ale tez
cieptej — tej, za ktorg ptaci sie jeszcze drozej. Rachunki za wode mozna obnizy¢. Wystarczy tylko:

Aby oszczedzaé cieptg wode nalezy:

e zakreca¢ wode w czasie codziennego mycia zebow, mycia glowy czy podczas porannego go-

lenia,

e wymieni¢ tradycyjne dwuuchwytowe baterie w domu na mieszalnikowe, termostatowe lub bez-
dotykowe - uzywajgc ich nie tracisz wody przy ustawianiu cisnienia i temperatury wody,

e wybiera¢ prysznic zamiast wanny — kapiel pod natryskiem moze znacznie ograniczy¢ ilos¢

zuzywanej wody,

e zamontowac perlatory, czyli specjalne koncowki, ktére pozwalajg zaoszczedzi¢ ok. 30 proc.
wody, jakg w gospodarstwie domowym zuzywamy do wykonywania czynno$ci, wymagajgcych
uzycia tzw. biezgcej wody, a wiec mycia, ptukania.

*

*

I na koniec naszego mini-przewodnikach po racjonalnym oszczedzaniu osiem porad,
ktérych wprowadzenie w zycie moze wydatnie wptyng¢ na wysokosc¢ ptaconych rachun-

kow. A zatem pamietajmy, ze...

1. Wietrzenie: krotko i intensywnie. Nie nalezy wietrzy¢ mieszkania dtuzej niz 10 minut. Ciepto
w $cianach i meblach pozostanie i utatwi ogrzanie $wiezego powietrza, ktére naptyneto pod-

czas wietrzenia.

2. Temperatura pomieszczenia: regulacja zgodnie z potrzebami. W pokoju wystarcza tem-
peratura 20 stopni, w kuchni jedynie 15 stopni. Kazdy stopien temperatury mniej to ok. 6 proc.
oszczednosci kosztow ogrzewania. Nie nalezy jednak doprowadzi¢ do catkowitego wychtodze-
nia pomieszczenia, gdyz ponowne nagrzanie tez kosztuje.

3. Grzejniki: zawsze odstoniete. Nie nalezy suszy¢ prania na grzejnikach oraz ich zastawia¢ czy
przykrywac. Grzejnik bedzie bowiem goracy, a w pomieszczeniu bedzie chtodno.

4. Okna: porzadnie uszczelnione. Okna powinny by¢ szczelne. Nie mozna dopuscic, by ciepto
uciekato z mieszkania. Opuszczone na noc rolety i zastoniete okna, to mozliwo$¢ dodatkowe;j

oszczednosci.

5. Drzwi: niech beda zamkniete. Nalezy unika¢ przemieszczania cieptego i wilgotnego powie-
trza z pomieszczen ogrzewanych do chtodniejszych. Drzwi powinny byé zamkniete, gdyz dzieki

temu mozna unikng¢ powstawania plesni.

6. Wilgotnos¢ powietrza: prawidlowy poziom. Wilgotne powietrze jest bardziej odczuwalne,
jako ciepto oraz redukuje ruch ucigzliwych czasteczek kurzu. Roslinno$¢ i nawilzacze powie-
trza podnoszg komfort mieszkania. Jednak nalezy unika¢ parowania w kuchni i tazience.

7. Woda: mniej znaczy wiecej. Kapigcy kran zwieksza niepotrzebnie zuzycie wody o 10 litréw

dziennie.

8. Grzejniki: odpowietrzone. Regularne odpowietrzanie zapewnia prawidtowg cyrkulacje wody
w grzejniku, przez co mozliwe jest prawidtowe wykorzystanie energii.

Wiadomosci z ADM 4 , Kazimierz-Juliusz” @ Wiadomosci z ADM 4 ,Kazimierz-Juliusz” <

Gorace problemy: zadluzenie i windykacja

Wiadomo, ze z wplywéw czynszowych po-
krywane sg wszelkie podatki, koszty remontéw,
konserwacji, utrzymania czystosci oraz obo-
wigzkowych przegladdéw instalacji, eliminujgcych
bezposrednie zagrozenia, od ktorych niejedno-
krotnie zalezy zycie i bezpieczenstwo uzytkow-
nikéw lokali. Narastajgce zadtuzenie w optatach
mieszkaniowych nie pozwala ze strony zarzgdcy
nieruchomosciami na pitynng realizacje zapla-
nowanych robot. Natomiast ze strony samych
mieszkancéw rodzi niezadowolenie z pogarsza-
jacego sie komfortu zycia na osiedlach.

Majgc to na uwadze Spotka Mieszkaniowa
Mystowice po przejeciu Spotki Mieszkaniowej
.Kazimierz-Juliusz” oraz zmianie personalnej
dyrekcji ADM 4, szczegolny nacisk potozyta na
poprawe windykacji naleznosci czynszowych.
Problem jest na tyle goracy, jako ze najbardziej
,zatwardziali” dtuznicy zalegajg wobec wiasci-
cieli nieruchomosci na niebagatelne kwoty.

Rekordzistg w zasobach KHW - KWK ,My-
stowice-Wesota” jest mieszkaniec ul. Obroncow
Warszawy 4, ktérego dtug na koniec sierpnia br.
wynidst ponad 98 000 zt. W zasobach KWK ,Ka-
zimierz-Juliusz” Sp. z 0.0. zadtuzenie uzytkowni-
ka lokalu przy ul. Broniewskiego 42 przekroczyto
100 000 zt.

Podstawg dziatan windykacyjnych Spoftki
Mieszkaniowej Mystowice jest obowigzujgcy
regulamin okreslajacy zasady postepowania w
zakresie windykacji naleznosci wynikajgcych z
umow najmu.

Regulamin ten zostat ostatecznie zaakcepto-
wany i przyjety jako obowigzujgcy w zasobach
KWK ,Kazimierz-Juliusz” na podstawie uchwa-
ty Zarzadu Kopalni nr 592/2010 z 30.12.2010
r. Podjecie tej uchwaty przez KWK ,Kazimierz-
-Juliusz” umozliwito zarzadcy podjecie szeroko
zakrojonej akcji wobec dtuznikow.

| tak w okresie od stycznia do sierpnia 2011 r.
Spétka Mieszkaniowa wystata do mieszkancow
w sumie:

e 456 wezwan do zaptaty,

e oddano do sgadu 251 spraw o zaptate na
taczng kwote 1 417 982,79 zt,

e przekazano 91 spraw profesjonalnej firmie
windykacyjnej.

Kolejnym krokiem zmierzajgcym do odzyska-
nia naleznosci i zmniejszenia poziomu zadtu-
zenia mieszkancéw wobec KWK ,Kazimierz-
-Juliusz” jest przyjety przez Zarzad Kopalni
uchwatg nr 326/2011 z 12.07.2011 r. ,Regulamin
przydziatu mieszkan i przenoszenia praw do
wierzytelnosci w Kopalni Wegla Kamiennego
.Kazimierz-Juliusz” Sp. z 0.0. w Sosnowcu”, kt6-
ry umozliwia zasiedlanie pustostanéw w zamian
za wykup wierzytelnosci kopalni na zasadach
konkursu ofert (licytacji). Tenze regulamin do-
stepny jest w siedzibie zwigzkéw zawodowych
oraz ADM 4 Kazimierz-Juliusz.

Remonty: to udato sie wykonacé

Zgodnie z umowami o zarzgdzanie zawartymi
zarowno z KHW SA — KWK ,Mystowice-Weso-
ta”, jak i KWK ,Kazimierz-Juliusz”, Spétka Miesz-
kaniowa Mystowice ma obowigzek przedtozenia
wiascicielom nieruchomosci do 30 listopada
danego roku plan przychodoéw i kosztéw na rok
nastepny.

Integralng czescig takiego planu finansowo-
-rzeczowego jest m.in.:

e harmonogram niezbednych do wykonania
remontow,

e zadan konserwacyjnych,

e prac komunalnych i obowigzkowych prze-
glgdéw wymaganych przepisami prawa budow-
lanego.

Umowy o zarzadzanie zobowigzujg wtascicie-
la nieruchomosci do wypowiedzenia sie na jego
temat do 30 grudnia danego roku. Tym samym
wiasciciel nieruchomosci ma miesigc na anali-
ze przedtozonego materiatu, zatwierdzenie go
badz wprowadzenie — istotnych z jego punktu
widzenia — zmian i przekazanie podpisanego
dokumentu do realizacji zarzadcy. Plan taki zo-
stat uzgodniony z KHW S.A. — KWK ,Mystowice-
-Wesota” i jest realizowany przez Spotke Miesz-
kaniowg Mystowice.

W przypadku KWK ,Kazimierz-Juliusz” plan
finansowy na 2011 r. (dla jej 101 budynkoéw) za-
wierajgcy m.in. niezbedne potrzeby remontowe,
pomimo prowadzonej korespondenc;ji i spotkan
przedstawicieli Spétki Mieszkaniowej z Zarza-
dem Kopalni, w chwili zamykania numery gazety
nie zostat podpisany.

W tej sytuacji na wykonanie wszelkich robot
w zasobach KWK ,Kazimierz-Juliusz” zarzad-
ca musi wczesniej uzyska¢ zgode wiasciciela,
pod rygorem odmowy zaptaty za ich wykonanie.
Taki stan rzeczy przektada sie bezposrednio
na ograniczenie planowanych przez zarzadce
remontéw, a w przypadku uzyskania (po nego-
cjacjach) zgody Kopalni na konkretne roboty, na
wydtuzenie terminéw ich realizacji.

Nie mniej, w ciggu o$miu miesiecy 2011 r.
udato sie zrealizowa¢ w zasobach KWK ,Kazi-
mierz-Juliusz” roboty remontowe na kwote ok.
300 000 zt, w tym miedzy innymi:

e remont wind osobowych w budynkach przy
ul. Wagowej 56, 58, 60, 60A,62, 64, 68;

e wymiange poziomu kanalizacji sanitarnej
wraz podejsciem w budynku przy ul Wagowa 8;

e wymiane pionoéw c.c.w. i cyrkulacji wraz
z montazem zaworéw regulacyjnych typu
MTCV15 w budynku przy ul Broniewskiego 36;

e remont poziomow instalacji zimniej i cieptej
wody w dwodch klatkach budynku przy ul. Bro-
niewskiego 40;

e wykonanie rozdziatu przeptywéw cyrkula-
cyjnych wraz z zabudowg armatury pomiarowej i
regulacyjnej na instalacji cieptej i zimnej wody w
budynku przy ul. Broniewskiego 40;
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e remont stanowiska na $mieci w rejonie Os.
Wagowa;

e remont schodow Broniewskiego 44;

e naprawe i konserwacje kominéw i przewo-
dow kominowych Ligonia 1, 13, Gatczynskiego
46, 50;

Dodajmy, ze trwa remont balkonéw w budyn-
ku przy ul. Obroncéw Warszawy 6a, w ktérego
oknach montowane bedg réwniez parapety ze-
wnetrzne zapobiegajgce degradacji scian bu-
dynku.

Wkrotce nastgpi przekazanie frontu robét fir-
mie PRG SA w Katowicach. Bedzie ona kom-
pleksowo wymieniata okna w budynku przy ul.
Wagowa 56-58. Jedynym warunkiem postawio-
nym przez Kopalnie jest brak jakiegokolwiek za-
dtuzenia w optatach mieszkaniowych.

Trwajg rozmowy z KWK ,Kazimierz-Juliusz”
na temat zabezpieczenia srodkéw finansowych
na remonty obiektéw, ktorych stan techniczny
zdaniem zarzgdcy zagraza bezpieczenstwu ich
uzytkownikéw. Dotyczy to tarasu budynku przy
ul. Ogrodowej 14 oraz dachu budynku przy ul.
Armii Krajowej 83.

W przypadku zasobow KHW SA —-KWK ,My-
stowice-Wesota” (56 budynkéw) roboty remon-
towe realizowane sg zgodnie z zatwierdzonym
przez witasciciela planem na rok 2011. Na ko-
niec sierpnia 2011 r. wykonano roboty remon-
towe na kwote ponad 220 000 zt, w tym miedzy
innymi:

e remont wind osobowych w budynku przy ul.
Wagowej 88;

e wymiane piondw wodno-kanalizacyjnej przy
ul. Piechuréw 5, Pilotéw 2, Obroncow Wester-
platte13, 17, Spadochroniarzy 2;

e wymiane pozioméw zimnej i cieptej wody,
montaz zawordéw regulacyjnych i podpionowych
MTCV wraz z armaturg zabezpieczajacg i odci-
najgca, montaz uktadoéw pomiarowo-regulacyj-
nych na przytgczach budynku - Obr. Westerplat-
te 1, 1a-1b, 3-5, 7-9, Spadochroniarzy 2a-2b,
Komandoséw 2a;

e wymiane odcinka kanalizacji oraz remont
poziomu kanalizacji wewnetrznej - Obroncow
Westerplatte 15, 17, Obroncéw Warszawy 8;

e wymiane poziomu zimnej wody wraz z po-
dejsciami oraz poziomu kanalizacji - Saperéw 6;

e remont przewodow kominowych - Obron-
coéw Warszawy 7, Komandosow 3;

e remont i przebudowa piecéw - Pilotow 1;

Trwa remont balkonéw w budynku przy ul.
Obroncow Warszawy 8, gdzie w oknach mon-
towane bedg parapety zewnetrzne zapobiega-
jace degradacji scian budynku. W najblizszym
czasie rozpoczng sie prace w budynku przy ul.
Obroncow Warszawy 9, gdzie firma, wytoniona
zgodnie z procedurami obowigzujgcymi w Spot-
ce Mieszkaniowej Mystowice, przystapi do wy-
konania remonty dachu.

Cieplo: rozliczenie kosztow za 2010 r.

W tym miejscu przedstawimy rozliczenie
kosztéw energii cieplnej za 2010 r. w zasobach
KWK ,Kazimierz-Juliusz” oraz KHW SA — KWK
+Mystowice-Wesota” potozonych w Sosnowcu.
Ten watek chcieliby$my poswieci¢ sprawie, kto-
ra w ostatnim czasie wzburzyta mieszkancow
dzielnicy Sosnowca Kazimierz -Juliusz, a doty-
czyta doptat do centralnego ogrzewania za rok
2010.

Spotka Mieszkaniowa Mystowic na biezgco
udzielata pisemnych wyjasnienn mieszkancom,
ktérym trudno byto zrozumie¢ przyczyny wysta-
pienia doptat do c.o., kiedy w poprzednich latach
mieli zwroty z tego tytutu.

Niemniej, tym mieszkancom do ktorych nie
dotarta informacja, w kilku punktach postaramy
sie przyblizy¢ zasady rozliczenia rocznych kosz-
téw energii cieplnej i przyczyny doptat. | tak...

e Dostawcg energii cieplnej na potrzeby cen-
tralnego ogrzewania i podgrzewu wody w zaso-
bach zaréwno KWK ,Kazimierz- Juliusz”, jak i
KHW SA - KWK ,Mystowice-Wesota” sg Zaktady
Energetyki Cieplnej w Katowicach.

e Rozliczenie kosztéw energii cieplnej za
2010 r. sporzadzono w oparciu o ceny i stawki
opfat zatwierdzone przez prezesa Urzedu i Re-
gulacji Energetyki zawarte w ,Taryfie dla ciepta”
Zaktadéw Energetyki Cieplnej SA.

e \W zasobach zarzgdzanych przez Spotke
Mieszkaniowag Mystowic obowigzujg odrebne ta-
ryfy dla kottowni ,Kazimierz” i ,Juliusz”.

e Sposob rozliczenia energii cieplnej wynika
z ustawy z 10.04.1997 r. Prawo Energetyczne
(Dz.U. nr 89/2006 poz.625 ze zm.), rozporza-
dzenia ministra gospodarki z 09.10.2006r. w
sprawie szczegotowych zasad ksztattowania i
kalkulaciji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrze-
nia w ciepto (Dz.U. nr 193, poz.1423 ze zm.)
oraz obowigzujgcego w Spédtce ,Regulaminu
rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i
energii cieplnej do podgrzania wody”, ktéry jest
dostepny w siedzibie ADM 4 Kazimierz-Juliusz
i na stronie internetowej Spotki Mieszkaniowej
Mystowice.

e Zasoby mieszkaniowe KWK ,Kazimierz-Ju-
liusz”, jak i KHW S.A. — KWK ,Mystowice-We-
sota” posiadajg urzadzenia pomiarowe rejestru-
jace ilos¢ zuzytej energii cieplnej do celow c.o.
Podstawg rozliczenia centralnego ogrzewania z
mieszkancami sg catkowite koszty ponoszone
przez wiasciciela zasobow mieszkaniowych na
zakup energii dla ogrzania budynkoéw. Rozlicze-
nie tych kosztow dla kazdego budynku z osobna
polega na poréwnaniu i zbilansowaniu naliczo-
nych mieszkancom zaliczek na poczet central-
nego ogrzewania za 12 miesiecy danego roku
do poniesionych przez witasciciela catkowitych
kosztéow. ,Podzielnikiem” rozliczenia kosztow
energii cieplnej dla lokalu mieszkalnego jest m
kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu.




Pomagam w sposob niesformalizowany

Rozmowa z mec. Janem Fiszerem

Od dawna interesuje si¢ Pan szeroko ro-
zumianym prawem mieszkaniowym?

Moja przygoda z prawem mieszkanio-
wym rozpoczeta sie na poczatku lat dziewiec-
dziesigtych. Gdy w 1996 roku powstaty spotki
mieszkaniowe, ktére wyodrebnity sie z dziatow
mieszkaniowych kopaln wegla kamiennego,
rozpoczatem prowadzenie ich obstugi prawnej.
Najpierw to byta spdtka mieszkaniowa kopal-
ni ,Staszic”. Potem spotka kopalni ,Murcki”...
W koncu, po latach, w 2006 r. zwigzatem sie
ze Spoétka Mieszkaniowg ,Mystowice”, ktoéra
wczesdniej dziatata jako Spotka Mieszkaniowa
+Wesota”.

Prawo mieszkaniowe, to skomplikowana
materia?

W okresie tzw. transformacji ustrojowej
nastagpita rewolucja w prawie mieszkaniowym.
Wczesniej, przed zmianami, tej kwestii dotyczyt
tylko jeden dokument prawny zwany prawem
lokalowym i pochodzit on z 1974 r. Przyszedt
rok 1994 i zaczeta obowigzywac stynna usta-
wa o najmie i dodatkach mieszkaniowych. Ona
to spowodowata catkowitg zmiane dotychczas
obowigzujgcego prawa w zakresie mieszkalnic-
twa. Ta ustawa regulowata stosunki mieszka-
niowe do roku 2001. Wowczas kolejne rewolu-
cyjne zmiany — ustawa o ochronie praw lokato-
réw oraz ustawa o zbywaniu mieszkan zakfado-
wych... Doda¢ trzeba do tego, ze orzecznictwo
sgdowe w zakresie mieszkalnictwa rowniez
podlegato ewoluc;ji.

Chce jednak podkreslic, ze wszystkie te
zmiany nie dotyczyty sfery prawa spotdzielcze-
go. Ono nadal ma charakter odrebny...

Ewolucja objeta mieszkania zwane kie-
dys zakladowymi?

Tak. Wtasnos$¢ spétdzielcza, to inny obszar
prawny.

Trzeba przyznaé, ze to dos¢ to zlozona
materia...

Nie da sie ukry¢. Jest ona zwigzana z jesz-
cze obowigzujgcym prawem najmu, czyli sto-
sunkiem prawnym pomiedzy wynajmujgcym
a najemca, na przykiad miedzy dziatajaca
w imieniu kopalni spotkg mieszkaniowg a wy-
najmujgcym. | to jest jedna grupa probleméw,
ktéra z tego faktu prawnego wynika.

Druga grupe implikuje fakt wykupu miesz-
kan i zwigzanych z tym nastepstw. Tu wyste-
puje wspolnota mieszkaniowa, czyli wtasciciel
mieszkania i zarzagdca tej wiasnosci. Rolg
prawnika jest $wiadczenie pomocy w rozwig-
zywaniu problemow jednej i drugiej grupy tym
osobom, ktére po takg pomoc sie do mnie
zgtosza.

Mec. Jan Fiszer udziale bezptatnej pomocy praw-
nej w zakresie mieszkalnictwa w kazdy pigtek
w godzinach od 7.00 do 8.00.

Inaczej dla tych, ktérzy sa powigzani ze
Spotka Mieszkaniowg ,,Mystowice”, bo albo
s3 jej lokatorami, albo zlecili jej zarzadzanie
swojg wlasnoscia?

W samej rzeczy! Jezeli takie osoby lub ich
bliscy majg problemy prawne zwigzane z za-
mieszkiwaniem na osiedlu, kto$ na przyktad nie
chce sie wymeldowac, kto$ notorycznie zaktoca
spokoj wspotlokatorow, to zawsze jestem do
dyspozycji i udzielam w tej mierze nieodptatnej
pomocy prawne;j.

Z czym do Pana najczesciej przychodza
majacy prawne problemy do rozwigzania?

Najczesciej, gdy dotyczg one spraw rodzin-
nych. To nie tylko spory mieszkaniowe w matzen-
stwach. Coraz czesciej dochodzi do konfliktow na
tej ptaszczyznie miedzy rodzicami i ich dzie¢mi.

W drugiej kolejnosci jawig sie sprawy doty-
czgce zabezpieczenia praw do mieszkania dzie-
ciom po $mierci rodzicéw, czyli kwestie przenie-
sienia wiasnosci, praw spadkowych lub tez w sy-
tuacji, gdy wtasciciele rodzice jeszcze za zycia
chcg mieszkanie przekazac Problemy, i o spo-
re, majg te osoby, ktore nie regulujg optat i majg
w zwigzku z tym spore problemy. | to sg trudne
ludzkie sprawy. Bo jedni majg zadtuzenie, gdyz
wolg wydawac pienigdze na alkohol niz na opta-
ty czynszowe. | sg tez tacy, ze nie majg z czego

ptaci¢, bo majg czwérke dzieci, ledwo wystarcza
im na zycie — o takie ludzkie dramaty, jakich
wokot nas niemato... Takim ludziom nie mozna
powiedzie¢: to nie jest nasz problem, lecz wasz.
Woéwczas prawnik jest nie tylko prawnikiem...

A kim jeszcze?

Udzielam w takich sytuacjach porady praw-
nej, ale takze wskazuje im, gdzie moga udac
sie po pomoc do powotanych do tego instytuciji.
Nie wszyscy majg takg wiedze. Pisze sie takim
ludziom przerézne pisma do instytucji pomoco-
wych, wskazuje sie, jak wyegzekwowac pienig-
dze od nieptacacego alimenty meza...

To petni pan funkcje swego rodzaju samo-
dzielnej jednostki pomocy spotecznej. A ci,
ktérzy zyja bez wymienionych wczesniej pro-
bleméw tez zwracajq si¢ o pomoc prawna?

A i owszem. Tak jak juz wczesniej powie-
dziatem, gtéwnie w sprawach dotyczacych
zmian witasnosciowych. Ludzie pytajg réwniez
i 0 to, jak najkorzystniej sprzeda¢ mieszkanie.
W sumie przekrdj probleméw szeroki, jak to
w zyciu: od tego, jak rozwigza¢ spor sgsiedzki
po to, jak przeprowadzi¢ sprzedaz mieszkania
i przejs¢ przez obowigzujgcg w tym zakresie
wcale nieprostg procedure prawng.

Jest jakis szczegolny okres, gdzie tych
probleméw ludzie maja wigcej niz w innym
czasie?

To nie media. W tej materii nie ma, tak uwa-
zam, sezonu ogorkowego. Niezrozumienie pra-
wa nie jest zwigzane z porami roku. Owszem,
gdy zmieniajg sie przepisy prawne, wida¢ wiek-
sze zainteresowanie, ze sie tak wyraze, checig
zrozumienia prawa.

A co najtrudniejszego w udzielanej tym
ludziom pomocy?

W sprawach konfliktowych najtrudniej wyttu-
maczy¢ im, ze rozwigzanie sporu w sgdzie jest
ostatecznoscia, ze lepiej znalez¢ rozwigzanie
konfliktu bez siegania po pozwy.

To Pan nie tylko obowiazki prawnika wyko-
nuje, ale i poniekad, nie przymierzajac, ksigdza...

Tak, zdarza sie, ze udzielam i takich kaptan-
skich porad. Staram si¢ pomaga¢ w sposob nie-
sformalizowany. Bo wtedy moje porady szybciej
i lepiej trafiajg do tego, ktéry ma problem natury
prawnej. Tu mentorstwo nie jest na miejscu. Jed-
na osoba wymaga rozmowy kilkuminutowej, by
wyjasnic jej problem. A innej trzeba poswigcic¢ dla
osiggniecia tego efektu i pot godziny. Zdarzajg
sie i takie sytuacje, kiedy moéwig, ze z tym proble-
mem trzeba zglosi¢ sie na policje lub do prokura-
tury. Na szczescie sg to sporadyczne przypadki.
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e Doptaty mieszkancow za energie cieplng za
2010 r. do celdw centralnego ogrzewania maja
kilka przyczyn...

W pierwszej kolejnosci wynikajg z wydtuzone-
go sezonu grzewczego spowodowanego utrzy-
mujgcymi sie niskimi temperaturami.

Dla poréwnania: w 2009 r. sezon grzewczy
trwat od stycznia do kwietnia oraz od pazdzierni-
ka do grudnia, tj. 7 miesiecy. W okresie rozlicze-
niowym 12 miesiecy 2009 r. zasoby KWK ,Ka-
zimierz-Juliusz”. Zuzyly 47713,80 GJ na fgcznag
kwote netto 1 905 837,84 zt.

W przypadku zasobéw KHW S.A. — KWK
,Mystowice-Wesota” zuzycie w 2009 r. wyniosto
2126 GJ na kwote 945 705,74 zt. Natomiast se-
zon grzewczy w roku 2010 trwat 9 miesiecy (od
I do VI oraz od IX do Xll) co miato bezposredni
wptyw na zwiekszone zuzycie energii cieplnej do
celéw c.o.

| tak w budynkach Kopalni zuzycie energii
cieplnej wyniosto 56102 GJ na kwote 2 339 969
zt netto. Roéznica: 2009/2010 — 434 131,95 zt.
W zasobach KHW SA -KWK ,Mystowice - We-
sota” — 24 349 GJ na tgczng kwote 1 138 889,55
zt. Réznica: 2009/2010 — 193 183,81 zt.

Druga nie mniej istotng przyczyng doptfat jest
fakt, ze w trakcie 2010 roku mieszkancy nie
mieli zmienianej wysokosci zaliczek na poczet
centralnego ogrzewania. Tym samym przez 12
miesiecy 2010 r. ptacili tyle samo co w 2009 r.
Wydtuzony sezon grzewczy 2010 wymusit ko-
niecznos¢ zakupu zwiekszonej ilosci energii
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cieplnej do ogrzania zasobow mieszkaniowych.
To za$ przefozyto sie na wzrost kosztow catko-
witych. Tym samym zaliczki, ktérych prognozo-
wana wysokos¢ zostata wyliczona w oparciu o
poprzedni sezon grzewczy nie wystarczylty na
pokrycie zwiekszonych kosztéw energii cieplnej
do celéw c.o.

e Roznice doptat za energie cieplng za 2010
r. w poszczegolnych budynkach wynikajg:
a) ze wskazan urzgdzen pomiarowych rejestru-
jacych ilo$¢ zuzytej energii cieplnej do celow
centralnego ogrzewania,

b) obowigzujgcych taryf dla kottowni ,Kazi-
mierz” i ,Juliusz”,

c) zréznicowania zamowionej mocy niezbed-
nej do ogrzania budynkow,

d) indywidualnego korzystania przez miesz-
kancow z zaworow termostatycznych.

Ponizej przedstawiamy zuzycie energii ciepl-
nej do celow c.o. w 2010 r. dla przyktadowych
budynkoéw o poréwnywalnej powierzchni uzytko-
wej:

e \Wagowa 68-70 (pow. uzytk.: 3382,98 m kw.)
- 2297 GJ na kwote 98 283,22 zt.

e \Wagowa 60-62 (pow. uzytk.: 3391,13 m kw.)
- 2498 GJ na kwote 104 243,68 zt.

e Broniewskiego 34 (pow. uzytk.: 1191,07 kw.)
- 1125 GJ na kwote 43 869,30 zt.

e Broniewskiego 32 (pow. uzytk.: 1176,74 kw.)
- 1143 GJ na kwote 44 274,78 zt.

e Obr. Warszawy 10 (pow. uzytk.: 1067 kw.) -
1083 GJ na kwote 51 051,99 zt.
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e Obr. Warszawy 11 (pow. uzytk.: 1067 kw.) -
955 GJ na kwotg 46 248,15 zt.

Réznice w catkowitych kosztach zakupu ener-
gii cieplnej przektadaja sie na wysokos¢ doptat w
poszczegdinych budynkach.

Ponizej podajemy sposob wyliczenia doptaty wy-
nikajgcej z rozliczenia energii cieplnej za 2010 r. dla
budynku Obroncow Warszawy 11 w Sosnowcu...

Niedoptata wynikajgca z roznicy naliczo-
nych opfat zaliczkowych na poczet centralnego
ogrzewania i poniesionych catkowitych kosztow
zakupu energii cieplnej do tego celu za 2010 r.
w budynku Obr. Warszawy 11 wyniosta netto 2
654,302 zt.

Kwota ta podzielona przez powierzchnie uzyt-
kowg lokali mieszkalnych w budynku (1067 m
kw.) okreslita wysokos¢ doptat za m kwadrato-
wy powierzchni uzytkowej mieszkania, tj. netto
2,49 zt./m kw. (brutto 3,04 zt/m kw.). Wyliczona
doptata za m kwadratowy powierzchni uzytkowe;j
w budynku po przemnozeniu przez powierzch-
nie uzytkowg lokalu okreslita wysokos¢ doptaty
dla konkretnego najemcy. | tak doptaty wyniosty
dla mieszkania o metrazu :

® 33,40 m kw. x 3,04 zt/m kw. =101,54 zi,

® 42,00 m kw. x 3,04 zt/m kw. = 127,68 zt,

® 55,00 m kw. x 3,04 zt/m kw. = 167, 20 zt.

Mamy nadzieje, ze powyzsze wyjasnienie wy-
czerpuje pytania zwigzane z rozliczeniem kosz-
téw energii cieplnej za 2010 rok dla zasobow za-
rzgdzanych przez Spoétke Mieszkaniowg Mysto-
wice w dzielnicy Sosnowca Kazimierz-Juliusz.

Prezes w Komisji
Odpowiedzialnosci
Zawodowej

Od 1 wrzesnia 2011 r. Jarostaw
Wieszotek, prezes Spétki Mieszkanio-
wej Mystowice Sp. z 0.0., jest w skia-
dzie Komisji Odpowiedzialno$ci Zawo-
dowej. Powotat go minister infrastruk-
tury.

J. Wieszotek, ktéry zostat cztonkiem
sekcji zarzadcow nieruchomosci, jest li-
cencjonowanym zarzadcg i posrednikiem
w obrocie nieruchomosciami. Przez wiele
lat jako szef wydziatdw nieruchomoscio-
wych, pracowat w administracji samorza-
dowej Rudy Slaskiej i Zabrza.

W latach 2007-2008 byt prezesem
Gornoslagskiej Agencji Rozwoju Regional-
nego SA w Katowicach. Przed objeciem
funkcji prezesa zarzadu Spotki Mieszka-
niowej Mystowice Sp. z 0.0. w Mystowi-
cach pracowat w nadzorze witascicielskim
Katowickiego Holdingu Weglowego SA
w Katowicach. Jest wyktadowcg na wyz-
szych uczelniach.

WAZNE TELEFONY

ADMINISTRACJA SPOLKI

ADM 1 - WESOLA
ul. Piastow SI. 6A
41-409 Mystowice
email: wesola@nier.pl
sekretariat:

tel.: 32 225 32 34

tel.: 32 222 11 50

tel.: 32 222 13 52

fax: w. 28

czynsze: w. 26
obstuga nieruchomosci: w. 27
ksiegowos$c¢: w. 24

ADM 2 — MYSLOWICE

ul. Swierczyny 7

41-400 Mystowice

tel.: 32 318 29 00

fax: 32 223 88 87

czynsze: 32 318 27 87

remonty: 32 318 29 01

obstuga nieruchomosci: 32 318 27 85

ADM 3 — NIWKA-MODRZEJOW
ul. Wojska Polskiego 92

41-208 Sosnowiec

tel.: 32 297 74 64

czynsze: w. 30

remonty: w. 24

obstuga nieruchomosci: w. 32

ADM 4 - KAZIMIERZ-JULIUSZ
ul. Ogrodowa 1

41-215 Sosnowiec

tel./fax: 32 296 89 55

czynsze, remonty: 32 296 89 46
oddziat Juliusz: 32 294 79 51
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